Stellplatzsatzung der Gemeinde Aschheim
vom 23.02.2015

Die Gemeinde Aschheim erlasst auf Grund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 24. Juli 2012 (GVBI S. 366) und Art. 81 Absatz 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), zuletzt ge&ndert durch das
Gesetz vom 17. November 2014 (GVBI S. 478) folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir genehmigungspflichtige, verfahrensfrei gestelite sowie verfahrens-
freie Garagen und Uberdachte bzw. nicht berdachte Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und
die Ermittlung von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge nach Arl. 47 BayBO und
fiir die Ermittiung von Abstellplétzen fiir Fahrrader im gesamten Gemeindegebiet, soweit
nicht in Bebauungsplénen andere Regelungen getroffen werden,
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§2

Allgemeine Grundséiize
Werden bauliche Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten isi, sind gleichzeitig Stellplaize, Garagen oder Carports in ausreichender
Zahl und Gréfie und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen.
Zusétzlich zu den erforderlichen Kfz-Stellpldtzen sind 10 % der erforderlichen
Kiz-Stellplétze als Abstellplatze fir Fahrrdder mit Fahrradstandern oder Einstell-
bzw. Einh&ngevarrichtungen herzustellen (z.B. 50 Kfz-Stellpldtze + 5 Fahrrad-
abstellplatze).
Bei Anderungen oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sind zusétzliche
Stellplatze in solcher Zahl und Groite herzustellen, dass die Stellplétze die durch
die Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen kénnen.
Die Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze ergibt sich aus den Richtzahlen geman
Anlage zu § 3.
Alle erforderlichen Stellplatze missen unabh&ngig voneinander anfahrbar sein.
Der Stauraum vor Garagen und Carports gilt grundséatzlich nicht als Stellplatz im
Sinne dieser Satzung.
Bei der Errichtung eines Reihenhauses oder einer Doppelhaushélfte auf einem
eigenstidndigen Grundstiick bis max. 330 m? kann der Stauraum vor einer
Doppelgarage oder einer Einzelgarage+Carport (sog. Garagencarportanlage)
als ein oberirdischer Stellplatz angerechnet werden, sofern der Abstand der
Deoppelgarage bzw. Garagencarportaniage mind. 5,50 m von der Grundsticks-
grenze betragt.
Dies gilt auch fUr Reihenh&user, deren Doppelgarage bzw, Garagencarportanlage
auferhalb des Hausgrundstlicks liegt, sofern die Gesamtgrundstiicksflache nicht
tiber 330 m* steigt.

§3

Richtzahlen
Die in der Anlage zu § 3 festgelegten Richtzahlen entsprechen dem durch-
schnittlichen Bedarf.
Fur bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst
sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall
unter sinngeméRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fur Verkehrsquellen mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermittein.
Die Anzahl der erferderlichen Stellplétze ist zu erhdhen oder zu senken, wenn
nach der besonderen Situation des Einzelfalls (besondere ortliche Verhéltnisse,
betriebliche Voraussetzungen, besondere objektiv beleghare Umstéande fiir die
jeweils beantragte Nutzung) das Ergebnis im Missverhdltnis zum Bedar steht.’
Fiir bauliche Anlagen mit mindestens einmal pro Woche An- und Auslieferungs-
verkehr ist auch 1 Stellplatz fiir Lastkraftwagen nachzuweisen.
Auf ausgewiesene Ladezonen fiir den Anlieferungsverkehr dirfen keine Stellplétze
nachgewiesen werden.
Fir bauliche Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu
erwarten ist, ist fir je 60 Sitzplétze oder 60 Betten 1 Stellplatz (Bus) nachzuweisen,
Werden bauliche Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir
jede Nutzung / Verkehrsquelle getrennt zu ermitteln.
Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung mdglich.
(,Wechselnutzung").
Flir Wohnbiros gelten besondere Regelungen, vgl. Rechenbeispiel in der Anlage
zu § 3 Ziffer 2.3.

§4
Gestaltung und Lage von Garagen, Carports und Stellplétzen

Es sind max. 3 Kfz-Stellplétze (Garagen, Carports bzw. offene Stellplatze) neben-

einander zur Verkehrsfliche zulédssig. Ab 4 Garagen, Carports bzw. offenen

Stellplatzen sind diese Uber eine gemeinsame Zu-/Abfahrt an die offentliche

Verkehrsflache anzuschlielen.

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméie Ausfihrung der Zufahrien

und Stellfiachen mit eigener Entwasserung vorzusehen. Die Entwésserung darf

nicht tiber dffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Anlagen fir Garagen, Carports und Stellplatze sind durch eine ausreichende und

geeignete Bepflanzung mit einheimischen Bdumen und Strauchern wie folgt

abzuschirmen und zu untergliedern:

a) Bei Anlagen flr Garagen, Carports und Stellpldtzen mit 6 Stellplétzen und
mehr ist an der Stirnseite der Stellplatzreihe sowie an jedem Ende der
Stellplatzreihe und ldngstens nach jedem 6. Stellplatz mindestens ein 1,5 m
breiter Bepflanzungsstreifen mit 1 Baum (Stammumfang 16/18 cm) anzulegen.

Die Baume sind bei einer Anlage mit mehr als 6 Stellplédtzen grundsétzlich
symmetrisch anzuordnen,

Der Bepflanzungsstreifen ist mit einer ausreichenden und geeigneten
Unterpflanzung zu versehen.

b) Bei Anlagen fir Garagen, Carports und Stellplatzen mit 3 bis 5 Stellplétzen
ist an einem Ende der Stellplatzreihe und nach dem 3. Stellplatz ein 1,5 m
breiter Bepflanzungsstreifen mit 1 Baum (Stammumfang 16/18 cm)
anzulegen (siehe Anlage zu § 4).

Der Bepflanzungsstreifen ist mit einer ausreichenden und geeigneten
Unterpflanzung zu versehen.

§56
Besondere Bestimmungen zu Stellpldtzen
Stellplétze sind Fldchen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auferhalb der
éffentlichen Verkehrsfldche dienen.
Die Befestigung der Stellplatze darf nur mit Rasensteinen, -pflaster oder
Natursteinen (auf Licke, nicht im Nassbett verlegt) erfolgen. Asphaltierte offene

Stellplétze kdnnen nur in einzelnen begriindeten Ausnahmefallen zugelassen
werden.
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§6
Besondere Bestimmungen zu Garagen
Garagen sind Gebaude oder Geb&dudeteile die dem Abstellen von Kraft-
fahrzeugen dienen,
Garagen sowie Tiefgaragenzufahrten sind mit Sattel- oder Walmdach, in
Ausnahmeféllen als begriintes Flachdach, auszuflihren.

§7

Besondere Bestimmungen zu Carports
Stellplédtze mit Schutzddchern (Carports) gelten als offene Garagen.
Eine Beplankung mit Holz ist an der Riickwand sowie an einer Seitenwand
zuldssig. Das Dach darf mit einer Neigung von max. 6° und mit leichtemn
Material (Holz, Glas, Blecheindeckung) erstellt werden, jedoch nicht mit
Ziegeleindeckung.
Wird anstatt einer Doppelgarage eine Einzelgarage mit Carport (Garagen-
carportanlage) errichtet, so soll der Carport abweichend von Absatz 2 in
gemeinsamer Bauweise mit der Einzelgarage ausgefiihrt werden
(gestalterische Einheit).

§8
Ablésung und Reduzierung der Stellplatzpfiicht

Die notwendigen Stellpldtze sind grundsétzlich auf dem Baugrundstlick oder
nach Markgaben des Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO auf einem Grundstiick in

der Néhe des Baugrundstiicks herzustellen.

Die nicht hergestellten notwendigen Stellplétze kénnen durch Ubernahme der
Kosten fiir die Herstellung der Stellplétze in angemessener Héhe gegenlber
der Gemeinde (Abldseverirag) abgeldst werden.

Die Abldsung wird auf mind. € 10.000,00 fiir einen offenen Stellplatz festgesetzt;
Erhéhung nach Baukostenindex.

Wegen verhandener FuBldufigkeit kénnen um die S-Bahnhaltestelle Riem-
Dornach (max. Entfernung als Radius bis 700 m) bis zu 25% der geforderten
Stellplatze erlassen werden.

Die Gemeinde kann voriibergehend bei gewerblichen Bauten auf die Erstellung
von bis zu 10% der geforderten Stellplétze verzichten, sofern hierfilr die Fldche
planungsrechtlich gesichert ist und eine zeitliche Befristung fiir diese Ausnahme-
regelung erfolgt.

§9
Abweichungen
Bel verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Gemeinde, im Ubrigen die Bauaufsichts-
behorde im Einvernehmen mit der Gemeinde, von den Vorschriften dieser Satzung
Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.

§10
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Aschheim vom 19.04.2011
auRer Kraft.
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Anlagezu § 3

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Verkehrsquelle

Zahl der erforderlichen Stellplatze
(Stpl.) *

1.2
1.3
1.4
1.5

Wohngebéude

Einfamilienhduser, Doppelhaushalften, Reihenhduser sowie Wohnungen
und Apartments in Mehrfamilienh&usern

Wohnflache < 60m?
Wohnflache 80 m? bis < 110 m?
Wohnflache 110 m? bis < 160 m?
Wohnflache ab 160 m?

Wochenend- und Ferienhauser

Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime
Schwestern-/Pflegerwchnheime, Arbeitnehmerwohnheime
Altenwohnheime (siehe auch 7.4)

1 Stpl.
2 Sipl.
3 Stpl.
4 Stpl.

1 Stpl. je Wohneinheit wie unter 1.1
1 Stpl. je 10 Betten, jedoch mind. 2 Stpl.
1 Stpl, je 1,5 Betten, jedoch mind. 3 Stpl.

1 Stpl. je 6 Betten + 1 Stpl. pro 1,5
Bedienstete

22

23

Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
Blro- und Verwaltungsraume allgemein

Biiro- und Verwaltungsraume
Biiro- und Verwaltungsrdume 300 m? bis < 600 m?
Biiro- und Verwaltungsrdume ab 600 m?

Raume mit erheblichem Besucherverkehr

(Schalter-, Abfertigungs-, oder Beratungsraume, Arztpraxen und dergleichen)

Sog. Wohnblros

Rechenbeispiel:

Bei sog. Wohnbtiros sind Stellplatze fur Flachen, die als

° Buroflachen gekennzeichnet sind, entsprechend den Stellplatzrichtlinien fur
Buroflachen —» 1 Stpl. je 30 m*

. Wohnflache gekennzeichnet sind, entsprechend den Stellplatzrichtlinien far
Wohnflachen = entsprechend 1.1

nachzuweisen, z.B.;

1 Wohnburo mit insgesamt 112 gm Fléche,

<300 m?

davon 50 m* Buroflache 230 m? = 2 8tpl
+ 62 m?* Wohnflache = 25tp

Stellplatzforderung fir dieses Wohnbiro = 4 Stpl

1 Stpl. je 25 m? Nettogrundrissflache *
1 Stpl. je 20 m? Nettogrundrissflache *
1 Stpl. je 17,5 m? Nettogrundrissflache *

1 Stpl. je 20 m? Nettogrundrissfiéche,
mind. jedoch 4 Stpl.

1 Stpl. je 30 m? BUroflache + Stpl. ent-
sprechend Wohnflache nach 1.1

32

Verkaufsstitten :
Laden, Waren- und Geschaftshauser < 400 m?

Einzelhandelsbetriebe ab 400 m?
(Verbrauchermaérkte/Einkaufszentren)

1 Stpl. je 30 m? Verkaufsnutzflache,
Jedoch mind. 2 Stpl. je Laden **

1 Stpl. je 10 *m Verkaufsnutzflache **

4.1
4.2

Versammlungsstétten
Sonstige Versammilungsstétien (z.B. Lichtspieltheater, Vortragssale)
Gemeindekirchen

1 Stpl, je 5 Sitzplatze
1 Stpl. je 20 Sitzplatze

5.1
52

5.3
5.4

55
5.6

57

58
59

Sportstétten
Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B. Trainingsplatz)
Sportplatze und Sportstadien mit Besucherplatzen

Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplatze
Spiel- und Sporthallen mit Besucherplétzen

Tennisplatze ohne Besucherplatze
Tennisplatze mit Besucherplatzen

9 Lécher
18 Locher
27 Lécher

Minigolfplatze

Golfanlagen

Kegel- / Bowlingbahnen

1 Stpl, je 200 m? Sportfiache

1 Stpl. je 200 m? Sportflache + 1 Stpl.
Je 10 Besucherplatze

1 Stgl. je 30 m2 Hallenflache

1 Stpl. je 30 m? Hallenflache + 1 Stpl.
je 10 Besucherplatze

2 Stpl. je Spielfeld
2 Stpl. je Spielfeld + 1 Stpl je 10
Besucherplatze

70 Stpl.
130 Stpl.
190 Stpl.

6 Stpl. je Minigolfanlage

.4 Stpl, je Bahn




Verkehrsquelle

Zahl der erforderlichen Steliplatze

(Stpl.) *
6 Gaststétten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten aller Art, Cafés, Bistros 1 Stpl. je 10 m? Gastraumflache
6.2 Stehausschéanke, Diskotheken, Tanzlokale 1 Stpl. je 0,5 m? Stehflache + 1 Stpl je
2 Sitzplatze
6.3 Biergarten, Freischankfldchen 1 Stpl. je 10 Sitzplétze
6.4 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe 1 Stpl. je Gastezimmer + Zuschlage nach
6.1-6.3 + 1 Stpl. je 1,5 Bedienstete
7 Krankenanstalten
1 Krankenanstalten von tGberértlicher Bedeutung 1 Stpl. je 2,5 Betten
(z.B. Schwerpunktkrankenhduser), Privatkliniken
72 Krankenanstalten von értlicher Bedeutung 1 Stpl. je 4 Betten
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig Kranke 1 Stpl. je 2 Betten
7.4 Altenpflegeheime (siehe auch 1.5) 1 Stpl. e 6 Betten
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung,
sonstige Bildungseinrichtungen
8.1 Grundschulen 1,5 Stpl. je Klasse
8.2 Sonstige allgemein bildende Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen 1,5 Stpl. je Klasse + 1 Stpl. je 5 Schiiler
Uber 18 Jahre
8.3 Einrichtungen der Erwachsenenbildung 1 Stpl. je 4 Kursplatze
8.4 Kindergarten, Kindertagesstéatten und dergleichen 1,5 Stpl. je 20 Kinder, jedoch mind. 4 Stpl
8.5 Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Stpl. je 15 Bezucherplatze
8.6 Bibliotheken 1 Stpl. je 30 m? Nutzflache
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerksbetriebe 1 Stpl. je 50 m? Nettogrundrissflache
alternativ je 1,5 Beschéftigte ***
9.2 Industriebetriebe Berechnung nach 9.1., 9.3, 2.1 0.4,
bzw. 1 Stpl. je 1,5 Beschaftigte
9.3 Lagerrdaume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze 1 Stpl. je 80 m® Nutzfliche oder
je 1,5 Beschaftigte
9.4 Werkstatten / Labor 1 Stpl. je 50 m? Nutzflache
95 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- oder Reparaturstand
9.6 Tankstellen mit Pflegeplatzen 8 Stpl. je Pflegeplatz
9.7 Automatische Kraftfahrzeugwaschstralien bzw. 5 Stpl. je Waschanlage ****
Waschanlagen
9.8 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung 5 Stpl. je Waschplatz
10 Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlage 1,5 Stpl. je Kleingarten
10.2 Friedhdfe 1 Stpl. je 1,500 m? Grundstlcksflache,
jedoch mind. 10 Stpl.
1" Fahrradstellplitze
Zusatzlich zu den erforderlichen Kfz-Stellplatzen sind 10 % der erforderlichen Kfz-Stellplatze als Abstellplatze
flr Fahrrader mit Fahrradstandern cder Einstell- bzw. Einhdngevorrichtungen herzustellen
(z.B. 50 Kfz-Stellplatze + 5 Fahrradabstellplatze).
* Zu Zahl der Stellpldtze
Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl,
Das gleiche gilt bei den nachstehenden Ziffern.
Nettogrundrissflache = nutzbare Grundfidche zwischen begrenzenden Bauteilen (Aufenwande)
= reine Blroflachen ohne Verkehrsflachen > Nutzflache

dededede

Zu 3) Verkaufsstétten

Ist die Lagerflache groRer als 10 % der Verkaufsnutzfiache, so ist flr die Mehrflache ein Zuschlag nach 9.3 zu berechnen.

Zu 9) Gewerbliche Anlagen (9.1 Handwerksbetriebe)

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nettogrundrissflache bzw. Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches

Missverhalinis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen,

Zu 9) Gewerbliche Anlagen (9.7 Automatische Kfz-Waschanlagen)

Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein



Anlagezu § 4
Gestaltung und Lage von Garagen, Carports und Stellplatzen

Beispiel a) Stellplatzanlagen 2 6 Stellplatze

Pflanzstreifen

Stellplatzanlagen =2 3 bis 5 Stellpléatze




